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Immo-1D: 5943 / Anbieter-1D: 2020-BK -0001

Ein-/Zweifamilienhaus in Bergkamen - Oberaden zu verkaufen.

Objekt im Internet aufrufen

Standort Ansprechpartner
59192 Bergkamen Oberaden 0
Deutschland
Herr 00
Wichtige Par ameter Email
k.d.witt@i .
Kaufpreis 230,000,00 EUR dwit@immowen.de
Garage: W
Stellplatz: vy
Grundstiick: 541 m2
Wohnfléche: 140 m2
Zimmer: 6
Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Str. 5 Tel.: 0231-3981970
Kai Delf Witt 44536 Liinen Fax.: 0231-3981979

Deutschland Mail: info@immoweb.de


http://mv.immoweb.de/immobilie/5943/einfamilienhaus-kaufen-in-bergkamen-oberaden-mit-garage-mit-stellplatz-541-qm-grundstueck-140-qm-wohnflaeche-6-zimmer

Beschreibung

Dieses vollunterkellerte Ein- bis Zweifamilienhaus wurde im Jahr 1976 errichtet.

Im Erdgeschoss findet sich ein grof3ziigiger Wohn-/Essbereich mit Kaminofen und Gartenzugang tber die Terrasse.

Angrenzend an das Wohnzimmer ist die K{iche vorgesehen, die Mdglichkeit einen offenen Wohn-/K lichenbereich zu schaffen ist
gegeben und hietet Ihnen die Option auf einen offenen Wohntraum mit Kamin und Blick und den Garten in einem Uber 40m2 grof3en
Wohlfuhlraum.

Im Erdgeschoss findet sich weiter ein Schlaf-/Biiro- oder Géstezimmer und ein Duschbad mit Tageslicht.

Im Dachgeschoss finden sich drei Schlafzimmer, ein heller und grof3zugiger Flur, sowie ein Bad mit Dachfl&chenfenster.

Das Kellergeschoss ist mit tiber 2,50 Deckenhdhe voll nutzbar, hier findet sich ein Wannenbad und derzeit ist eine Sauna verbaut. Ein
separater Gartenzugang rundet den Wohnkeller ab.

Hier kénnen Sie nach der Renovierung einen Wellness-/Fitness- oder Hobbybereich schaffen, der keine Wiinsche offen |8sst.

Lage

Direkt angrenzend an das neu entstehende Wohngebiet "Wasserstadt-Aden” liegt dieses Einfamilienhaus in einer gewachsenen,
verkehrsberuhigten Wohnsiedlung.

Der Stadtteil Oberaden ist der westlichste Stadtteil von Bergkamen und liegt angrenzend an L Unen direkt am Datteln-Hamm-Kanal.

Die umliegenden Stadte L Ginen, Dortmund, Kamen und Werne sind alle innerhalb kiirzester Zeit zu erreichen, die Anbindung an die
Autobahnen Uber das Kamener Kreuz (A1/A2) ist ca. 6km entfernt.

Oberaden wird durch die Stadt Bergkamen zunehmend renaturiert und erhélt sich seinen landlichen Charme welcher durch die
Naherholungsgebiete Horstmarer See, Bergehalde und die Renaturierten Bachléufe Seseke und Kuhbach unterstrichen wird.

Einkaufsmaoglichkeiten des taglichen Bedarfs finden sich in der unmittelbaren Umgebung ebenso, wie die arztliche Versorgung sowie
Kindergarten und Schulen.

Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Str. 5 Tel.: 0231-3981970
Kai Delf Witt 44536 L tnen Fax.: 0231-3981979

Deutschland Mail: info@immoweb.de



Sonstiges

Durch die Holzrahmenbauweise ist eine freie Umgestaltung der Réume und des Grundrisses mdglich und Sie kénnen sich Ihren
Individuellen Wohnraum schaffen.

Die derzeitige Aufteilung sieht die Nutzung al's Einfamilienhaus vor, es kann jedoch leicht in ein Zweifamilien oder Mehrgenerationen
Haus aufgeteilt werden.

Auf dem 541 m2 groRen Grundstiick wurde bereits ein gemauerter AufRenpool mit 1,50 tiefe angel egt, welcher nach der Renovierung
wieder zum schwimmen oder mit geringem Aufwand al's Koi-Teich umgenutzt werden kann.

Alle Rdume wurden bereits fur die Renovierung vorbereitet, Angebote fir den Innenausbau, die Heizungsanlage usw. liegen vor.

Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Str. 5 Tel.: 0231-3981970
Kai Delf Witt 44536 L tnen Fax.: 0231-3981979

Deutschland Mail: info@immoweb.de



Preise

Kaufpreis: 230.000,00 EUR
Provisionspflicht: Ja

(AuRen)-Courtage: 4,76

Mehrwertsteuersatz (%): 19,00 %

Zustand

Baujahr: 1976

Objektzustand: Teil-/Vollrenovierungsbedurftig
Objektalter: Altbau
Energieausweistyp: Bedarfsorientiert
Energieausweis gulltig: 17.06.2029
Energieausweis ausgestel lt: 18.06.2019
Energieausweis (Effizienzklasse): F

Energieausweis (Kennwert): 165 kWh/(m?* a)
Energieausweis (Warmwasser): Ja, wurde berticksichtigt.
Flachen

Wohnfl&che (m?): 140 m?

Nutzfléche (m?): 226 m?
Grundstiicksflache (m?): 541 m?

Anzahl der Zimmer: 6

Ausstattung

Dachform: Satteldach

Bauweise: Holz

Ausbaustufe: Ausbauhaus
WG-Maglichkeit: + die Wohnung ist fir eine WG geeignet
Bad: Dusche vorhanden, Wanne vorhanden, Fenster vorhanden
Kamin: +* Kamin vorhanden
Heizungsart: Zentralheizung
Befeuerung: Olheizung

Stellplatz: Garage, freier Platz
Balkon-Ausrichtung: Ost

Sauna: + Sauna vorhanden

Wasch-/ Trockenraum:

Maglicher Breitbandzugang:

+ Wasch-/ Trockenraum vorhanden
DSL

Objekt: ist unterkellert
Roll&aden: + Roll&den vorhanden
Verwaltung
\erfiigbar sofor
AnbietQ0iekt noghikeraits vermietety okt Nein
immovsleAiemal sEieuiobylekir. 5 Tel.: 0231-3981970 Nein
Kal Dl ch'rtmt as |§45|3e?1Lﬁt%nag)bi lie Eax'é‘tj'z 313981979 Nein
[%utsc\'ll arn% ge%q TIhfo@immoweb.de



Gewerbliche Nutzung mdglich:

Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Str. 5 Tel.: 0231-3981970
Kai Delf Witt 44536 L tnen Fax.: 0231-3981979

Deutschland Mail: info@immoweb.de



