J/_.\L immoweb.de

Immo-1D: 7918/ Anbieter-1D: 7876

M ehrfamilienhausin Dortmund zu ver kaufen.

Objekt im Internet aufrufen

Standort Ansprechpartner
44137 Dortmund )
Deutschland immoweb AG
Herr Jean-Maurice Weingarten
Wichtige Parameter Telefon:
Kaufpreis: 399.000,00 EUR 0231-3981970
Grundstiick: 159 m2 Fax:
Wohnfléche: 341,22 m? 0231/398 1979
Zimmer: 16 Email

j.weingarten@immoweb.de

Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: 0231-3981970
Thomas Schliichter 44536 Linen Fax.: 0231/398 19 79

Deutschland Mail: info@immoweb.de



Beschreibung

Das zum Verkauf stehende Mehrfamilienhaus umfasst insgesamt sechs Wohneinheiten, die sich harmonisch auf mehrere Geschosse
verteilen und durch funktional geschnittene Grundrisse tiberzeugen. Jede Wohnung verfiigt Uber einen eigenen Kellerraum, der
zusétzlichen Stauraum bietet und den Wohnkomfort steigert. Die Raume sind durch grof3e Fenster angenehm hell, und die solide
Bauweise verleiht dem Gebéude eine zuverlassige, langlebige Substanz.

Ein besonderes Merkmal des Objektsist der angrenzende Gartenbereich, der exklusiv der Erdgeschosswohnung zur Nutzung zur
Verfuigung steht. Diese zusétzliche AulRenfléche bietet idealen Raum fur Freizeit, Entspannung oder gértnerische Gestaltung und stellt
ein attraktives Alleinstellungsmerkmal dar.

Das Treppenhaus wirkt ordentlich und vermittelt einen positiven ersten Eindruck beim Betreten des Gebaudes.

Durch seine zentrale Lage sowie die gute Erreichbarkeit von V ersorgungseinrichtungen, Freizeitangeboten und V erkehrsanbindungen ist

das Mehrfamilienhaus sowohl langfristig gut vermietbar al's auch wertstabil. Insgesamt bietet das Objekt eine solide Basis, vielseitige
Nutzungsmdglichkeiten und klare Vorteile fur unterschiedliche Kéufergruppen.

Lage

Das Objekt befindet sich in einer sehr zentralen Lage der Dortmunder Innenstadt und liegt in einem urban geprégten Umfeld mit dichter
Bebauung und einer lebendigen Nutzungsmischung. Die unmittelbare Umgebung bietet ein vielfaltiges Angebot an
Einkaufsmaoglichkeiten, Gastronomie, medizinischer Versorgung sowie kulturellen und sozialen Einrichtungen, die allesamt bequem zu
FuR erreichbar sind. Durch die N&he zum innerstédtischen Kern profitieren Nutzer des Standorts von kurzen Wegen und einer hohen
Versorgungsdichte.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Mehrere Stadtbahn- und Buslinien in der Umgebung sorgen fur
schnelle Verbindungen in ale Stadtteile sowie zum Hauptbahnhof. Auch wichtige Verkehrsachsen und Autobahnanschliisse sind in
wenigen Minuten erreichbar, was eine sehr gute regionale und tiberregionale Mobilitét gewahrleistet.

Insgesamt Uiberzeugt die Lage durch ihr ausgepragt stadtisches Flair, eine ausgezei chnete Infrastruktur und eine hohe
Aufenthaltsqualitét. Sie eignet sich sowohl fiir Wohnnutzungen al's auch firr gewerbliche oder dienstleistungsorientierte Zwecke und
bietet ein attraktives Umfeld im Herzen von Dortmund.

Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: 0231-3981970
Thomas Schliichter 44536 Linen Fax.: 0231/398 19 79

Deutschland Mail: info@immoweb.de



Ausstattung

-Objekttyp: Mehrfamilienhaus

-Anzahl der Wohneinheiten: 6

-Keller: Jede Wohnung verfugt Uber einen eigenen Kellerraum

-Garten: Vorhanden, jedoch ausschliefflich der Erdgeschosswohnung zur Nutzung zugeordnet
-Grundrisse: Funktional geschnitten, gut nutzbare Wohnflachen

-Belichtung: Groflie Fenster sorgen fur helle, freundliche Rdume

-Zustand: Gepflegt, solide Bauweise, langfristige Substanz

-Modernisierungspotenzial: Je nach Ausstattung der Wohnungen maglich

-Treppenhaus: Ordentlich und einladend

-Lage: Zentral in der Innenstadt, kurze Wege zu Einkauf, Gastronomie, éffentlichen Verkehrsmitteln und Freizeitangeboten
-Attraktivitét: Geeignet fir Selbstnutzer oder Kapitalanleger, gute Vermietbarkeit und Wertstabilitét

-Besonderheit: Exklusiver Garten fir die Erdgeschosswohnung a's Alleinstellungsmerkmal

Sonstiges

Haben wir Ihr Interesse geweckt - Thnen geféllt das Objekt?

Zogern Sie nicht und melden Sie sich bei uns - sehr gerne stehen wir bei Fragen und Wiinschen, sowie fiir weitere |nformationen rund
um das Angebot zur Verfiigung.

Sie haben Fragen oder wiinschen einen Besichtigungstermin?

Ihr Ansprechpartner:

Jean Weingarten

E-Mail: j.weingarten@immoweb.de

Wir freuen uns tber Ihren Anruf und Ihren Besuch auf unserer Internetseite www.immoweb.de

Die Erstellung eines Energieausweises wurde beauftragt und dieses Exposé wird umgehend nach Fertigstellung des Energieauswei ses
Uberarbeitet. Der Ausweiswird lhnen spétestens bei einer Besichtigung Ubergeben.

Diein diesem Exposé gemachten Angaben beruhen auf Auskiinften des Eigentlimers oder vorgelegten Planen und Berechnungen. Wir
Ubernehmen daher keine Haftung, insbesondere fiir Fléchenangaben, Grundrisse oder L ageskizzen.
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Preise

Kaufpreis: 399.000,00 EUR
Provisionspflicht: Ja
(AuRen)-Courtage: 3,57%
Mehrwertsteuersatz (%): 19,00 %
Zustand
Baujahr: 1955
Objektzustand: Teil-/Vollrenoviert
Objektalter: Altbau
Energieausweistyp: Verbrauchsorientiert
Energieausweis gliltig: 09.02.2031
Energieausweis ausgestel It: 10.02.2021
Flachen
Wohnfl&che (m?): 341,22 m?
Grundstiicksflache (m?): 159 m?
Anzahl der Zimmer: 16
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7 HAUS FINANZ KONTOR \.immoweb.de
S NCASE SUNSIIC CINnYzZiEoar L mieten kaufen wohnen

Sie winschen eine solide Finanzierung lhrer Immobilie?

Dann nutzen Sie die unabhdngigen Finanzierungsberater von
HAUS FINANZ KONTOR.

Der immoweb - Finanzierungs-TIPP: /
,NVERGLEICHEN SPART BARES GELD!”

Profitieren Sie durch drei Schritte zu lhrer Finanzierung,
und das unabhédngig von einzelnen Banken!

@ Sie erstellen gemeinsam mit lhrem persénlichen Berater von
HAUS FINANZ KONTOR einen mafigeschneiderten Finanzierungsplan
ganz nach lhren individuellen Bedirfnissen und Winschen.

@ Nach sorgfaltiger Sichtung und Aufbereitung lhrer Unterlagen, wird
der Finanzierungs-Profi von HAUS FINANZ KONTOR Banken ermit-
teln, die lhren Wohntraum optimal unterstitzen kénnen.

@ Nach Vorlage von Vergleichsangeboten mehrerer Banken, entscheiden
Sie sich jetzt ganz einfach mit Hilfe lhres HAUS FINANZ KONTOR

Beraters, fir die Bank, die Sie bei lhrer Finanzierung begleiten darf.

Weitere Infos unter - www.hausfinanzkontor.de

Nutzen Sie lhre Chance auf ein Vergleichsangebot.
Testen Sie HAUS FINANZ KONTOR.

lhr persénlicher Finanzierungs-Profi von HAUS FINANZ KONTOR

Oliver-D. Helfrich
Dortmunder Strafie 5

44536 Linen

Tel.: 02306 7834005
o.helfrich@hausfinanzkontor.de




