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***NEU Raume fir Biro und Kreative am Dortmunder Hafen***

Objekt im Internet aufrufen

Standort Ansprechpartner
44147 Dortmund .
Deutschland immoweb AG

Herr Thomas Schltichter
Wichtige Parameter Telefon:
Kaltmiete: 299,00 EUR 0231_/ 3981970
Biroflache: 40 m2 Mobil:

0163/ 342 80 60

Fax:

0231/3981979

Email

d.kaatz@immoweb.de

Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: 02306-9469389
Thomas Schliichter 44536 Linen Fax.: 0231/398 19 79

Deutschland Mail: info@immoweb.de



Beschreibung

Das angebotene Gewerbeobjekt befindet sich im aufstrebenden Hafenquartier von Dortmunder Hafen und umfasst eine Vielzahl
moderner Biroeinheiten im 1. und 2. Obergeschoss des Gebaudes.

Im Rahmen einer umfassenden Sanierung wird das gesamte Gebéaude modernisiert. Dadurch stehen sowohl bereits frisch renovierte
Buroréume als auch einzelne, noch fertigzustellende Einheiten zur Verfugung, was Mietern gegebenenfallsindividuelle
Gestaltungsmdglichkeiten erdffnet. Die Blros variieren in ihrer Grof3e von ca. 19 m? bis ca. 69 m? und eignen sich somit ideal fir
Einzelunternehmer, Start-ups sowie kleine bis mittelgrof3e Unternehmen.

Grol3zugige Fensterflachen sorgen fir lichtdurchflutete Arbeitsréume und schaffen eine angenehme, produktive Arbeitsatmosphére. Der
Zugang zu den Biroflachen ist sowohl {iber das Treppenhaus al's auch komfortabel Uber einen Aufzug gewéahrleistet.

Lage

Das Objekt liegt in attraktiver und dynamischer Lage im Dortmunder Hafen, einem der spannendsten Entwicklungsgebiete der Stadt.
Der Standort profitiert von der Néhe zu zahlreichen Gewerbebetrieben, kreativen Unternehmen und modernen
Dienstleistungsnutzungen.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die nahegelegenen Hauptverkehrsachsen sind sowohl die Dortmunder Innenstadt als
auch die Autobahnen A45, A40 und A2 in kurzer Zeit erreichbar. Offentliche Verkehrsmittel befinden sich ebenfallsin fullaufiger Nahe
und gewahrleisten eine gute Erreichbarkeit fiir Mitarbeiter und Kunden.

Das Hafenquartier verbindet industriellen Charme mit moderner Nutzung und bietet ein inspirierendes Umfeld fir Unternehmen, die
Wert auf eine urbane, zukunftsorientierte Lage legen.

Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: 02306-9469389
Thomas Schliichter 44536 Linen Fax.: 0231/398 19 79

Deutschland Mail: info@immoweb.de



Ausstattung

- 16€inkl. NK (ohne Heizung & Strom) / m2

- Blroeinheiten in unterschiedlichen Gréf3en von ca. 19 n? bis ca. 69 n?

- Lageim 1. und 2. Obergeschoss

- Umfassend saniertes Gesamtgebaude

- Frisch renovierte Blirordume sowie teilweise noch nicht fertiggestellte Einheiten
- Helle, lichtdurchflutete R&ume durch grof3ziigige Fensterfléchen

- Separate Verbrauchszéhler fir Strom und Heizung je Buroeinheit

- Transparente und verbrauchsgenaue Nebenkostenabrechnung

- Personenaufzug vorhanden

- Zugang Uber Treppenhaus und Aufzug

Sonstiges

Haben wir Ihr Interesse geweckt - I|hnen geféllt das Objekt?

Zogern Sie nicht und melden Sie sich bei uns - sehr gerne stehen wir bei Fragen und Wiinschen, sowie fur weitere | nformationen rund
um das Angebot zur Verfugung.

Fur ein ausfihrliches Exposé melden Sie sich bitte per E-Mail bei mir.

Diein diesem Exposé gemachten Angaben beruhen auf Auskiinften des Eigentlimers oder vorgelegten Planen und Berechnungen. Wir
Ubernehmen daher keine Haftung, insbesondere fiir Fléchenangaben, Grundrisse oder Lageskizzen.

Die Erstellung eines Energieausweises wurde beauftragt und dieses Exposé wird umgehend nach Fertigstellung des Energieauswei ses
Uberarbeitet. Der Ausweis wird Ihnen spétestens bei einer Besichtigung Ubergeben.

Sie haben Fragen oder wiinschen einen Besichtigungstermin?
Ihr Ansprechpartner:

Herr Thomas Schltichter

Mobil: 0163/ 342 80 60

Tel: 0231/398 19 70

Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: 02306-9469389
Thomas Schliichter 44536 Linen Fax.: 0231/398 19 79

Deutschland Mail: info@immoweb.de



Preise

Katmiete:
Mietpreis/m?:
Provisionspflicht:
(AuRen)-Courtage:

299,00 EUR

16,00 EUR

Ja

2,38 Monatsmieten

Zustand
Baujahr: 1904
Objektalter: Altbau
Energieausweistyp: Verbrauchsorientiert
Energieauswels guiltig: 30.12.2035
Energieausweis ausgestellt: 31.12.2025
Energieausweis (Effizienzklasse): C
Energieausweis (Kennwert): 83,3 kWh/(m?* a)
Energieausweis (Stromwert): 16,9 kWh/(m2*a)
Energieausweis (Heizwert): 48,1 kWh/(m?* &)
Energieausweis (Warmwasser): Ja, wurde beruicksichtigt.
Flachen
Gesamtflache (m?): 500 m?
Biro-/Praxisfléche (m?): 40 m?
Ausstattung
Bauweise: Massiv
Boden: Teppich
Heizungsart: Fernwérme
Fahrstuhl: Personenaufzug
Verwaltung
Denkmal schutzobjekt: Nein

Anbieter Adresse Kontakt

immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: 02306-9469389

Thomas Schluichter 44536 Linen Fax.: 0231/398 19 79

Deutschland Mail: info@immoweb.de



Anbieter
immoweb AG
Thomas Schliichter

Adresse
Dortmunder Stral3e 5
44536 L inen
Deutschland

Kontakt

Tel.: 02306-9469389
Fax.: 0231/398 19 79
Mail: info@immoweb.de
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7 HAUS FINANZ KONTOR \.immoweb.de
S NCASE SUNSIIC CINnYzZiEoar L mieten kaufen wohnen

Sie winschen eine solide Finanzierung lhrer Immobilie?

Dann nutzen Sie die unabhdngigen Finanzierungsberater von
HAUS FINANZ KONTOR.

Der immoweb - Finanzierungs-TIPP: /
,NVERGLEICHEN SPART BARES GELD!”

Profitieren Sie durch drei Schritte zu lhrer Finanzierung,
und das unabhédngig von einzelnen Banken!

@ Sie erstellen gemeinsam mit lhrem persénlichen Berater von
HAUS FINANZ KONTOR einen mafigeschneiderten Finanzierungsplan
ganz nach lhren individuellen Bedirfnissen und Winschen.

@ Nach sorgfaltiger Sichtung und Aufbereitung lhrer Unterlagen, wird
der Finanzierungs-Profi von HAUS FINANZ KONTOR Banken ermit-
teln, die lhren Wohntraum optimal unterstitzen kénnen.

@ Nach Vorlage von Vergleichsangeboten mehrerer Banken, entscheiden
Sie sich jetzt ganz einfach mit Hilfe lhres HAUS FINANZ KONTOR

Beraters, fir die Bank, die Sie bei lhrer Finanzierung begleiten darf.

Weitere Infos unter - www.hausfinanzkontor.de

Nutzen Sie lhre Chance auf ein Vergleichsangebot.
Testen Sie HAUS FINANZ KONTOR.

lhr persénlicher Finanzierungs-Profi von HAUS FINANZ KONTOR

Oliver-D. Helfrich
Dortmunder Strafie 5

44536 Linen

Tel.: 02306 7834005
o.helfrich@hausfinanzkontor.de




