J/_\L immoweb.de

Immo-1D: 8059/ Anbieter-I1D: 7778

185m2 Praxis, - Buro- oder Ausstellungsflachein Hiirth zu ver mieten. Sehr gute, moderne
Ausstattung.

Objekt im Internet aufrufen

Standort Ansprechpartner
gﬁ?;:::g immoweb AG
Herr Jean-Maurice Weingarten
Wichtige Par ameter Telefon:
Kaltmiete: 2.220,00 EUR 0231-3981970
Stellplatz: W Fax:
Biroflache: 185 m2 0231/3981979
Email
j.weingarten@immoweb.de
Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Strale 5 Tel.: 0231-3981970
Thomas Schltichter 44536 L iinen Fax.: 0231/ 398 19 79

Deutschland Mail: info@immoweb.de



Beschreibung

3-geschossiger Neubau. Die gesamte erste Etage steht mit 185m? zur Vermietung. Ein moderner Fahrstuhl ist vorhanden. Die Raume
lassen sich klimatisieren. Ein elektrischer Sonnenschutz ist schon vorhanden. Sehr gute Elektroausstattung. DV-Verkabelung.

Glasfaser Internet.
Eine Teekiiche kann sofort installiert werden. Eine kleine Lagerflache kann nach Ricksprache zur Verfligung gestellt werden.
Vier Parkfléchen kdnnen dazu gemietet werden. 40 € pro Parkfl&che.

Beziehbar ab sofort.

Lage

Lagekriterien

Ful3weg zu 6ffentl. Verkehrsmitteln 6 Min.

Fahrzeit néchster Hauptbahnhof 5 Min.

Fahrzeit néchste Autobahn 10 Min.

Fahrzeit néchster Flughafen 17 Min.

Das Buro befindet sich im neuen Gewerbepark Hurth-Kalscheuren. Die Lage ist sehr verkehrsgiinstig. Alle wichtigen Autobahnen sind

schnell zu erreichen. Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Diverse Geschéfte und Banken befinden sich
direkt in der N&he.

Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: 0231-3981970
Thomas Schliichter 44536 Linen Fax.: 0231/398 19 79

Deutschland Mail: info@immoweb.de



Ausstattung

Schiico Aluminium-Fenster

Hochwertige Bodenbel &ge

LED-Beleuchtung

Getrennte WC-Einheiten

Gegensprechanlage mit elektrischem Tirdffner
Aussenwerbung auf Anfrage mdéglich

Getrennte Strom-, Wasser- und Warmezéhler
FuflZbodenheizung

Klimatisierter Server-/Hausanschlussraum mit Server-Schrank
Starkstrom

Glasfaser

Sonstiges

Haben wir Ihr Interesse geweckt - [hnen geféllt das Objekt?

Zogern Sie nicht und melden Sie sich bei uns - sehr gerne stehen wir bei Fragen und Winschen, sowie fiir weitere Informationen rund
um das Angebot zur Verfligung.

Sie haben Fragen oder wiinschen einen Besichtigungstermin?

Ihr Ansprechpartner:

Jean Weingarten

E-Mail: j.weingarten@immoweb.de

Wir freuen uns tber Ihren Anruf und Ihren Besuch auf unserer Internetseite www.immoweb.de

Die Erstellung eines Energieausweises wurde beauftragt und dieses Exposé wird umgehend nach Fertigstellung des Energieauswei ses
Uberarbeitet. Der Ausweis wird Ihnen spétestens bei einer Besichtigung Ubergeben.

Diein diesem Exposé gemachten Angaben beruhen auf Auskiinften des Eigentiimers oder vorgel egten Planen und Berechnungen. Wir
Ubernehmen daher keine Haftung, insbesondere fiir Flachenangaben, Grundrisse oder L ageskizzen.

Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: 0231-3981970
Thomas Schliichter 44536 Linen Fax.: 0231/398 19 79

Deutschland Mail: info@immoweb.de



Preise

Katmiete: 2.220,00 EUR
Kaution: 6.660,00 EUR
Preis(Freitext): Die Nebenkosten betragen pauschal 2,80 € pro m2. Ev. Lagerfléche 7€/gm
Provisionspflicht: Ja
(Aufen)-Courtage: 3,57 MM inkl. MwSt.
Mehrwertsteuersatz (%): 19,00 %
Zustand
Baujahr: 2019
Objektzustand: Neuwertig
Objektalter: Neubau
Flachen
Gesamtflache (m?): 185 m?
Buro-/Praxisfléche (m?): 185 m?
Anzahl der Stellplétze: 4
Ausstattung
Ausstattung: Gehoben
Boden: Kunstoffboden
Heizungsart: Fernwérme, Fusshodenheizung
Befeuerung: Fernwérme
Fahrstuhl: Personenaufzug
Stellplatz: freier Platz
DV-Verkablung: + DV-Verkabelung vorhanden
Moglicher Breitbandzugang: DSL
UMTS-Zugang: ¥ UMTS-Zugang moglich
Abstellraum: + Abstellraum vorhanden
Rolladen: + Rolladen vorhanden
Verwaltung
Verfugbar ab Datum: 01.12.2023

Anbieter Adresse Kontakt

immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: 0231-3981970

Thomas Schluichter 44536 Linen Fax.: 0231/398 19 79

Deutschland Mail: info@immoweb.de



I T T T T —

T R+

BAL SEsanten sassann

Anbieter
immoweb AG
Thomas Schliichter

Adresse
Dortmunder Stral3e 5
44536 L inen
Deutschland

Kontakt

Tel.: 0231-3981970
Fax.: 0231/398 19 79
Mail: info@immoweb.de
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7 HAUS FINANZ KONTOR \.immoweb.de
S NCASE SUNSIIC CINnYzZiEoar L mieten kaufen wohnen

Sie winschen eine solide Finanzierung lhrer Immobilie?

Dann nutzen Sie die unabhdngigen Finanzierungsberater von
HAUS FINANZ KONTOR.

Der immoweb - Finanzierungs-TIPP: /
,NVERGLEICHEN SPART BARES GELD!”

Profitieren Sie durch drei Schritte zu lhrer Finanzierung,
und das unabhédngig von einzelnen Banken!

@ Sie erstellen gemeinsam mit lhrem persénlichen Berater von
HAUS FINANZ KONTOR einen mafigeschneiderten Finanzierungsplan
ganz nach lhren individuellen Bedirfnissen und Winschen.

@ Nach sorgfaltiger Sichtung und Aufbereitung lhrer Unterlagen, wird
der Finanzierungs-Profi von HAUS FINANZ KONTOR Banken ermit-
teln, die lhren Wohntraum optimal unterstitzen kénnen.

@ Nach Vorlage von Vergleichsangeboten mehrerer Banken, entscheiden
Sie sich jetzt ganz einfach mit Hilfe lhres HAUS FINANZ KONTOR

Beraters, fir die Bank, die Sie bei lhrer Finanzierung begleiten darf.

Weitere Infos unter - www.hausfinanzkontor.de

Nutzen Sie lhre Chance auf ein Vergleichsangebot.
Testen Sie HAUS FINANZ KONTOR.

lhr persénlicher Finanzierungs-Profi von HAUS FINANZ KONTOR

Oliver-D. Helfrich
Dortmunder Strafie 5

44536 Linen

Tel.: 02306 7834005
o.helfrich@hausfinanzkontor.de




