J/_\L immoweb.de

Immo-ID: 8113

Diskret! Moderne Praxis-/Verkaufsflache Einzelhandel Sportstudio zentral in Brackwede

Objekt im Internet aufrufen

Standort Ansprechpartner
33647 Bielefeld .
Deutschland immoweb AG

Herr Thomas Schliichter
Wichtige Parameter Telefon:
K altmiete: 2.200,00 EUR 0231_/ 3981970
Verkaufsflache: 230 m2 Mobil:

0163 / 342 80 60

Fax:

0231/39819 79

Email

d.kaatz@immoweb.de

Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: 02306-9469389
Thomas Schliichter 44536 Linen Fax.: 0231/398 19 79

Deutschland Mail: info@immoweb.de



Beschreibung

Verfligbar Anfang 2027!
Abstandszahlung erforderlich:

Fur die bereits hochwertig und umfassend ausgefiihrten Renovierungs- und Ausbaumaf3nahmen féllt eine Abstandszahlung in Héhe von
40.000 € an — so entfallen fur den neuen Mieter zeit- und kostenintensive Umbau- und Renovierungsarbeiten.

Zur Vermietung steht eine vielseitig nutzbare Gewerbefldche mit ca. 230 m? im Erdgeschoss eines représentativen Geschéftsgebdudesin
zentraler Lage von Bielefeld-Brackwede. Die Flache wird derzeit als Schdnheitssalon genutzt und verfligt Gber eine bereits vorhandene
Aufteilung in mehrere Behandlungs- und Funktionsrdume. Dank der grofziigigen Grundrissfléche lasst sich das Objekt jedoch flexibel
an individuelle Nutzungskonzepte und Branchenanforderungen anpassen.

Ein lichtdurchfluteter Eingangs- und Wartebereich schafft eine einladende Atmosphére fir Kunden und Besucher. Erganzt wird das
Raumkonzept durch ein modern und aufféllig gestaltetes WC. Zusétzlich stehen ca. 25 m? Kellerfléche als Lager- oder Archivfléche zur
Verfligung.

Die Gewerbeflache wird voraussichtlich Anfang 2027 verfiighar sein. Nutzen Sie bereits heute die Gelegenheit, sich einen attraktiven
Standort in bester Geschéftslage von Brackwede zu sichern — direkt an der Hauptstraf3e und damit in der ersten Reihe.

Lage

Das Gewerbeobjekt befindet sich in bester Sichtlage an der Hauptstral3e 50 im Herzen der Bielefelder Innenstadt von Brackwede. Die
zentrale Lage Uberzeugt durch eine hohe Passantenfrequenz, eine ausgezeichnete Erreichbarkeit sowie ein attraktives Umfeld mit
zahlreichen Einzel handel sgeschéften, Dienstleistungsunternehmen und gastronomischen Angeboten. Die gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr sowie die Néhe zu wichtigen Verkehrsachsen machen den Standort sowohl fur Kunden a's auch fir Mitarbeiter

besonders attraktiv.
Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: 02306-9469389
Thomas Schliichter 44536 Linen Fax.: 0231/398 19 79

Deutschland Mail: info@immoweb.de



Ausstattung

- Ca. 230 m? Gewerbeflache im Erdgeschoss

- Zusétzliche Kellerflache mit ca. 25 m?

- Derzeit a's Schonheitssal on ausgebaut

- Vorhandene Raumaufteilung mit mehreren Behandlungs- bzw. Burordumen
- Flexible Gestaltungsmdglichkeiten durch grof3ziigigen Grundriss
- Heller und représentativer Warte- bzw. Empfangsbereich

- Modern gestaltetes Kunden-WC

- Hervorragende Sichtbarkeit durch die Lage an der Hauptstral3e

- Optional anmietbare Stellplétze:

- Aulenstellplatz: 50 € pro Monat

- Tiefgaragenstellplatz: 70 € pro Monat

- Voraussichtliche Verfugbarkeit: Anfang 2027

Sonstiges

Haben wir Ihr Interesse geweckt - Thnen geféllt das Objekt?

Zogern Sie nicht und melden Sie sich bei uns - sehr gerne stehen wir bei Fragen und Wiinschen, sowie fiir weitere |nformationen rund
um das Angebot zur Verfiigung.

Fur ein ausfuihrliches Exposé melden Sie sich hitte per E-Mail bei mir.

Die in diesem Exposé gemachten Angaben beruhen auf Auskiinften des Eigentiimers oder vorgel egten Planen und Berechnungen. Wir
Ubernehmen daher keine Haftung, insbesondere fiir Flachenangaben, Grundrisse oder L ageskizzen.

Die Erstellung eines Energieauswei ses wurde beauftragt und dieses Exposé wird umgehend nach Fertigstellung des Energieauswei ses
Uberarbeitet. Der Ausweiswird Ihnen spétestens bei einer Besichtigung Ubergeben.

Sie haben Fragen oder wiinschen einen Besichtigungstermin?
Ihr Ansprechpartner:

Herr Thomas Schitchter

Mobil: 0163 / 342 80 60

Tel: 0231/398 19 70

Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: 02306-9469389
Thomas Schliichter 44536 Linen Fax.: 0231/398 19 79

Deutschland Mail: info@immoweb.de



Preise

Nettokaltmiete:
Katmiete:
Warmmiete:
Nebenkosten:
Mietpreis/m?:
Kaution:
Provisionspflicht:
(AuRen)-Courtage:

2.200,00 EUR
2.200,00 EUR
2.600,00 EUR
385,00 EUR

9,56 EUR
4.400,00 EUR

Ja

2,38 Monatsmieten

Zustand

Baujahr: 1980
Flachen

Gesamtflache (m?): 230 m?
Verkaufsflache (m?): 230 m?
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7 HAUS FINANZ KONTOR \.immoweb.de
S NCASE SUNSIIC CINnYzZiEoar L mieten kaufen wohnen

Sie winschen eine solide Finanzierung lhrer Immobilie?

Dann nutzen Sie die unabhdngigen Finanzierungsberater von
HAUS FINANZ KONTOR.

Der immoweb - Finanzierungs-TIPP: /
,NVERGLEICHEN SPART BARES GELD!”

Profitieren Sie durch drei Schritte zu lhrer Finanzierung,
und das unabhédngig von einzelnen Banken!

@ Sie erstellen gemeinsam mit lhrem persénlichen Berater von
HAUS FINANZ KONTOR einen mafigeschneiderten Finanzierungsplan
ganz nach lhren individuellen Bedirfnissen und Winschen.

@ Nach sorgfaltiger Sichtung und Aufbereitung lhrer Unterlagen, wird
der Finanzierungs-Profi von HAUS FINANZ KONTOR Banken ermit-
teln, die lhren Wohntraum optimal unterstitzen kénnen.

@ Nach Vorlage von Vergleichsangeboten mehrerer Banken, entscheiden
Sie sich jetzt ganz einfach mit Hilfe lhres HAUS FINANZ KONTOR

Beraters, fir die Bank, die Sie bei lhrer Finanzierung begleiten darf.

Weitere Infos unter - www.hausfinanzkontor.de

Nutzen Sie lhre Chance auf ein Vergleichsangebot.
Testen Sie HAUS FINANZ KONTOR.

lhr persénlicher Finanzierungs-Profi von HAUS FINANZ KONTOR

Oliver-D. Helfrich
Dortmunder Strafie 5

44536 Linen

Tel.: 02306 7834005
o.helfrich@hausfinanzkontor.de




