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Immo-ID: 8129

TOP-K apitalanlage mit Entwicklungspotenzial | 29.320 € Kaltmiete |Baugrundstiick & 2
Gewerbeeinheiten

Objekt im Internet aufrufen

Standort Ansprechpartner
gﬁiﬁlﬂn nd immoweb.de - Linen
Herr I. Yesil
Wichtige Parameter Telefon:
Kaufpreis: 349.000.00 EUR +49 (0)231/398 19 70
Grundstuick: 547 m2 Fax:
Wohnfl&che: 180 m2 +49 (0)231/398 19 79
Zimmer: 6 Email
L.yesll@immoweb.de
Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: +49 (0)231/ 398 19 70
Dipl.-Ing. Thomas Schltichter 44536 Linen Fax.: +49 (0)231/ 398 19 79

Deutschland Mail: i.yesil@immoweb.de



Beschreibung

K apitalanleger aufgepasst!

Hier bietet sich Ihnen die seltene Gelegenheit, ein voll vermietetes Wohn- und Geschéftshaus mit 29.320 € Jahreskaltmiete,
zusétzlichem Baugrundstiick, drei vermieteten Grofwerbeanlagen und attraktivem Entwicklungspotenzial zu erwerben.

Dieim Jahr 1925 in massiver Bauweise errichtete Immobilie befindet sich auf einem ca. 547 m2 grof3en Grundstiick und vereint eine
solide Wohn- und Gewerbenutzung mit mehreren Ertragsquellen. Die Kombination aus laufenden Mieteinnahmen, zusétzlicher
Werbefldchenvermietung und weiterem Entwicklungspotenzial macht dieses Objekt zu einer besonders interessanten Kapitalanlage.

Im Erdgeschoss befinden sich zwei etablierte und vermietete Gewerbeeinheiten — ein Minimarkt sowie ein Doner- und Pizzarestaurant.
Im Ober- und Dachgeschoss befinden sich zwei vermietete Wohnungen mit jeweils ca. 90 m? Wohnfléche. Die Immobilie ist vollsténdig
vermietet und erwirtschaftet aktuell eine Jahreskaltmiete von 29.320 €.

Ein besonderes Highlight sind die drei grof¥formatigen AulRenwerbeanlagen, die langfristig an Unternehmen vermietet sind und eine
zusétzliche Einnahmequelle darstellen. Dartiber hinaus befindet sich im hinteren Grundstticksbereich ein zusétzliches Baugrundstiick,
das dem zukiinftigen Eigentumer interessante Entwicklungsmoglichkeiten bietet. Eine mogliche Bebauung ist vom Erwerber
eigenstandig mit den zusténdigen Behdrden zu priifen.

Neben den bestehenden Mieteinnahmen bietet die Immobilie weiteres Miet- und Wertsteigerungspotenzial. Insbesondere die
Werbeanlagen sowie das zusétzliche Baugrundstiick ertffnen attraktive Perspektiven fiir Investoren, die neben sicheren Einnahmen
auch auf langfristige Entwicklungsmoglichkeiten setzen.

Eine seltene Gelegenheit fur Kapitalanleger, Bestandshalter und Projektentwickler, die eine renditestarke |mmobilie mit mehreren
Ertragsquellen und nachhaltigem Entwicklungspotenzial suchen.

Lage

Die Immobilie befindet sich im Dortmunder Stadtteil Derne an einer stark frequentierten Hauptstraile.
Die Lage bietet sowohl fir die Gewerbeeinheiten als auch fiir die Werbeanlagen eine hervorragende Sichtbarkeit.
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte sowie 6ffentliche Verkehrsmittel befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Die Dortmunder |nnenstadt sowie die Autobahnen A2, A45 und B236 sind innerhalb weniger Minuten erreichbar.

Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: +49 (0)231/ 398 19 70
Dipl.-Ing. Thomas Schliichter 44536 Linen Fax.: +49 (0)231/ 398 19 79

Deutschland Mail: i.yesil@immoweb.de



Ausstattung

-Massive Bauweise (Baujahr 1925)

-Vaillant Gas-Brennwertheizung (ecoTEC plus) aus dem Jahr 2021

-Doppelverglaste Kunststofffenster (2-fach-1solierverglasung, ca. Baujahr 2008)

-Voll unterkellert

-Mehrere Stellplétze auf dem Grundstiick

-Zwei vollstandig vermietete Wohneinheiten mit jeweils ca. 90 m? Wohnfléche

-Zwei vermietete Gewerbeeinheiten (Minimarkt sowie Doner- und Pizzarestaurant)

-Drel grol¥formatige, langfristig vermietete AuRenwerbeanlagen als zusétzliche Einnahmequelle
-Zusétzliches Baugrundstiick mit Entwicklungspotenzial (vorbehaltlich behdrdlicher Genehmigung)
-Voll vermietet mit sofortigen Mieteinnahmen

-Gute Sichtbarkeit durch die Lage an einer stark frequentierten Hauptstral3e

-Attraktive Kombination aus Wohn-, Gewerbe- und Werbeeinnahmen

Sonstiges

Die Erstellung eines Energieausweises wurde beauftragt und dieses Exposé wird umgehend nach Fertigstellung des Energieauswei ses
Uberarbeitet. Der Ausweis wird Ihnen spétestens bei einer Besichtigung Ubergeben.

Diein diesem Expose gemachten Angaben beruhen auf Auskiinften des Eigentlimers oder vorgelegten Planen und Berechnungen. Wir
Ubernehmen daher keine Haftung, insbesondere fiir Fl&chenangaben, Grundrisse oder Lageskizzen

Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: +49 (0)231/ 398 19 70
Dipl.-Ing. Thomas Schliichter 44536 Linen Fax.: +49 (0)231/ 398 19 79

Deutschland Mail: i.yesil@immoweb.de



Preise

Kaufpreis: 349.000,00 EUR
Provisionspflicht: Ja

(AuRen)-Courtage: 4,76

Zustand

Baujahr: 1925

Objektzustand: Teil-/Vollrenovierungsbedurftig

Energieausweistyp:

Bedarfsorientiert

Flachen
Wohnfl&che (m?): 180 m?
Nutzflache (m?): 273 m?
Grundstiicksflache (m?): 547 m2
Anzahl der Zimmer: 6
Anzahl der Balkons/Terrassen: 1
Anzahl der Stellplétze: 5
Ausstattung
Ausstattung: Standard
Dachform: Satteldach
Bad: Dusche vorhanden, Wanne vorhanden, Fenster vorhanden
Boden: Fliesen, Laminat
Heizungsart: Zentralheizung
Befeuerung: Gasheizung
Objekt: ist unterkellert
Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: +49 (0)231/ 398 19 70
Dipl.-Ing. Thomas Schliichter 44536 Linen Fax.: +49 (0)231/ 398 19 79
Deutschland Mail: i.yesil@immoweb.de



Anbieter
immoweb AG
Dipl.-Ing. Thomas Schltichter

Adresse
Dortmunder Stral3e 5
44536 L inen
Deutschland

Kontakt

Tel.: +49 (0)231/ 398 19 70
Fax.: +49 (0)231/ 398 19 79
Mail: i.yesil@immoweb.de




7 HAUS FINANZ KONTOR \.immoweb.de
S NCASE SUNSIIC CINnYzZiEoar L mieten kaufen wohnen

Sie winschen eine solide Finanzierung lhrer Immobilie?

Dann nutzen Sie die unabhdngigen Finanzierungsberater von
HAUS FINANZ KONTOR.

Der immoweb - Finanzierungs-TIPP: /
,NVERGLEICHEN SPART BARES GELD!”

Profitieren Sie durch drei Schritte zu lhrer Finanzierung,
und das unabhédngig von einzelnen Banken!

@ Sie erstellen gemeinsam mit lhrem persénlichen Berater von
HAUS FINANZ KONTOR einen mafigeschneiderten Finanzierungsplan
ganz nach lhren individuellen Bedirfnissen und Winschen.

@ Nach sorgfaltiger Sichtung und Aufbereitung lhrer Unterlagen, wird
der Finanzierungs-Profi von HAUS FINANZ KONTOR Banken ermit-
teln, die lhren Wohntraum optimal unterstitzen kénnen.

@ Nach Vorlage von Vergleichsangeboten mehrerer Banken, entscheiden
Sie sich jetzt ganz einfach mit Hilfe lhres HAUS FINANZ KONTOR

Beraters, fir die Bank, die Sie bei lhrer Finanzierung begleiten darf.

Weitere Infos unter - www.hausfinanzkontor.de

Nutzen Sie lhre Chance auf ein Vergleichsangebot.
Testen Sie HAUS FINANZ KONTOR.

lhr persénlicher Finanzierungs-Profi von HAUS FINANZ KONTOR

Oliver-D. Helfrich
Dortmunder Strafie 5

44536 Linen

Tel.: 02306 7834005
o.helfrich@hausfinanzkontor.de




